Zatgcznik nr 3 do STWL

Wzér umowy najmu pomieszczen znajdujacych si¢ w ciagu handlowym Szpitala
Rejonowego w Suchej Beskidzkiej

Umowa /23
zawarta w dniu ..... 2023 r.
pomiedzy:

Zespolem Opieki Zdrowotnej w Suchej Beskidzkiej przy ul. Szpitalnej 22,
Regon: 000304415, NIP: 552-12-74-352,
zwanym dalej w tresci umowy "Wynajmujacym", w imieniu ktérego dziata:

lek. Marek Haber - Dyrektor Zespotu

.......................................................

zwanym dalej ,,Najemcg.

§1
1.Wynajmujacy nieodptatnie uzytkuje budynek - blok ,B” Szpitala Rejonowego w Suchej
Beskidzkiej, ktdrego wlascicielem jest Powiat Suski.
2.Zgodnie z Uchwalg Zarzadu Powiatu nr 1033.2023 z dnia 2.02.2023 r. Wynajmujacy mocg
niniejszej umowy oddaje, a Najemca bierze w najem lokale uzytkowe o tgcznej powierzchni .....
m? polozone w budynku opisanym w ust 1.
Szkic sytuacyjny lokali stanowi zalgcznik nr 1.
3.W wynajetych pomieszczeniach Najemca bedzie prowadzil .............ccooovvviiiiiiiiiiniiinn,
4 Przekazanie lokalu uzytkowego nastgpi na podstawie protokolu zdawczo - odbiorczego
stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

§2
1. Najemca placié¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz ryczattowy w wysokosci ..... zt /stownie: .... .
zlotych / miesigcznie + VAT.
Kwota czynszu obejmuje naleznosci za zuzyte media (centralne ogrzewanie, wodeg, $cieki, odpady
komunalne), podatek od nieruchomosci, itp., zgodnie z zataczong kalkulacjg ( sporzadzong przy
podpisaniu umowy) zalacznik nr 3. Oprdcz czynszu najmu Najemca obcigzany bedzie refakturg
za energie elektryczng, wodg w wysokosci zgodnej ze wskazaniami licznikow. Najemca zastrzega
mozliwos¢ zmiany sposobu naliczania i wysokosci stawki za energie elektryczng w zaleznosci od
obowigzujgcych przepiséw prawa.
2. Czynsz najmu okreslony niniejszag umowa, Najemca bedzie ptacit miesigcznie na podstawie
wystawionej faktury w terminie do 14 dni od daty jej wystawienia, w kasie Wynajmujacego lub
przelewem na konto Banku Spdétdzielczego w Suchej Beskidzkiej nr 37 8128 0005 0000 0521
2000 0010 z ustawowymi odsetkami w razie zwtoki w ptatnosci ktorejkolwiek z faktur, z tym ze
w razie zwloki w platnosci 26ch kolejnych faktur umowa moze zostaé rozwigzana przez
Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym.
3. Ustalony czynsz podlega waloryzacji od 1 kwietnia kazdego roku co najmniej o wskaznik
wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ustalony przez Prezesa GUS za rok ubiegly
w zaokragleniu do dziesigciu groszy w gore.



4.Czynsz ryczaltowy moze ulec zmianie z datg nowe] regulacji cen przez ustugodawcow
w zakresie: zimnej wody, $ciekéw, wywozu nieczystosci statych, podatku od nieruchomosci itp.
Zmiana wysokosci czynszu wynikajaca z ust. 3 i ust. 4 nie wymaga zmiany umowy i zgody
Najemcy.

§3
Najemca zobowigzany jest do dnia podpisania umowy do okazania Wynajmujagcemu wszelkich
dokumentéw rejestracyjnych prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w szczegblnosci
za$wiadczenia o wpisie do whasciwego rejestru przedsigbiorcéw, decyzje o nadaniu nr NIP,
REGON, takze zezwolen na prowadzenie okreslonej dziatalnosci gospodarczej, jezeli przepisy
prawa przewiduja konieczno$¢ ich uzyskania.

§4
Najemca zobowigzany jest w czasie trwania umowy najmu do :
a/ dokonywania na wlasny koszt biezacych remontéw lokalu, niezbednych do utrzymania go
w dobrym stanie technicznym,
b/ usuwania wszelkich szkdd powstatych z jego winy,
¢/ utrzymania lokalu i jego otoczenia, w tym powierzchni wspolnego uzytkowania , w nalezytym
stanie sanitarno - porzgdkowym.

§5
1.Dziatajac na podstawie art. 28 ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r., Wynajmujacy
przejmuje odpowiedzialno$¢ za odpady wytworzone przez Najemce w najmowanym lokalu.
2. Najemca w zakresie sterowania operacyjnego zobowigzany jest :
- przestrzega¢ Zasady srodowiskowe stanowigce zat. nr 4 do umowy,
- segregowa¢ odpady zgodnie z procedurg ,,Postgpowanie z odpadami wytworzonymi w ZOZ
w Suchej Beskidzkiej"- do wgladu w Dziale Technicznym Wynajmujacego.
Najemca zobowigzany jest do przestrzegania polecen Wynajmujgcego odnosnie usuwania
odpadéw z prowadzonej dzialalnosci.

§6
Zaopatrzenie lokalu winno odbywac¢ si¢ od strony zaplecza gospodarczego na poziomie S2 bloku
WA

§7
1. Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokonaé remontow, modernizacji i innych
zmian w wynajmowanym pomieszczeniu.
2. W czasie trwania najmu Najemce obcigzaja drobne remonty wynikajgce z Kodeksu Cywilnego
i innych obowigzujacych przepisow.

§8
Bez zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci Najemca nie
moze przedmiotu najmu oddawaé osobie trzeciej, oraz go podnajmowac.

§9
Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania kontroli w lokalu w celu sprawdzenia czy
Najemca w sposdb nalezny i prawidlowy wywiazuje si¢ z warunkow umowy wraz z aneksami.

§10
1.Po zakoniczeniu umowy najmu Najemca winien zwréci¢ przedmiot najmu w stanie nie
pogorszonym w stosunku do stanu okreslonego w protokole zdawczo -odbiorczym sporzadzonym
przy zawarciu umowy z uwzglednieniem normalnego zuzycia a takze wykonanego remontu.
2. Rozliczenie stron zwigzane z rozwigzaniem umowy nastgpuje protokolarnie w terminie do 30
dni od dnia rozwigzania umowy.



§11
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody w mieniu Najemcy
wniesionym do przedmiotu najmu, powstatych wskutek zdarzen losowych i innych niezaleznych
od Wynajmujacego.

§12
1.Najemca ma obowigzek pozostawiaé wynajmowane pomieszczenia w stanie zapewniajgcym
bezpieczenstwo obiektu i 0séb w tym budynku przebywajacych, w szczegélnosci powinny by¢
zamkniete okna, drzwi /na klucz/, wylaczone urzadzenia elektryczne wymagajace dozoru,
zakrecony doplyw wody.
2.Wynajmujgcy w ramach zachowania warunkow bezpieczenstwa w obiekcie ma prawo w
obecnosci Najemcy lub jego przedstawiciela do dokonywania kontroli wynajmowanych
pomieszczen. Osobami  upowaznionymi do przedmiotowych kontroli s3  pracownicy
Wynajmujacego z Sekcji BHP i Ochrony P. POZ.
3.Wynajmujgcy w ramach obowigzujacych przepiséw przeciwpozarowych przekazuje Najemcy
instrukcje;
- postepowania na wypadek pozaru, katastrofy budowlanej, skazenia chemicznego,
- uzytkowania instalacji sygnalizacji pozarowej,
ktére Najemca zobowigzuje sie przestrzegac i realizowaé zgodnie z zawartg w niej trescig.

§13
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§14
Wszelkie ewentualne spory rozpoznawane bedg przez Sad wilasciwy miejscowo dla siedziby
Wynajmujacego.

§15
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

§16

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony i obowiazuje od 01 maja 2023 r. do

30 kwietnia 2026 r.

2. Umowa moze zostaé rozwigzana w kazdym terminie na podstawie porozumienia stron.
3Kazdej ze stron przystuguje mozliwo$¢ rozwigzania umowy najmu za uprzednim trzy
miesiecznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

4 Umowa moze zostaé¢ rozwigzana przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli Najemca:

a/ wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,

b/ bez zgody Wynajmujgcego zmienil przeznaczenie lokalu lub jego czesci,

¢/ utrudnia korzystanie z innych lokali, o ile Wynajmujacy przynajmniej jeden raz upomnial
Najemce z powoddéw wymienionych powyzej.

§17
Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Najemca: Wynajmujacy:






