Zespol Opieki Zdrowotnej
w Suchej Beskidzkiej
ul. Szpitalna 22

Nasz znak: ZOZ.V-076/DRG/ [ (2,123 Sucha Beskidzka, dnia 2 listopada 2023 r.

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Licytacji

W przedmiocie najmu:
Lokalu handlowo-uslugowego mieszczacego si¢ w ciggu handlowym
na parterze bloku ,,B” Szpitala Rejonowego w Suchej Beskidzkiej.
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Zespotu O ieiderowotne;

..........................

podpis i pieczgé Dyrektora/Z-cy Dyrektora






I. USZCZEGOLOWIENIE PRZEDMIOTU NAJMU

Zespdt Opieki Zdrowotnej w Suchej Beskidzkiej oglasza 2 etapowe postepowanie na najem
i adaptacje lokalu o powierzchni 29,70 m? mieszczacego si¢ w ciggu handlowym na parterze bloku
,B” Szpitala Rejonowego w Suchej Beskidzkie;j.

Plan sytuacyjny pomieszczenia stanowig zatgcznik nr 1 do SIWL.

Postepowanie bedzie prowadzone w 2 etapach.

1) Ocena ztozonych ofert pod wzgledem spetnienia warunkéw zawartych w specyfikacji istotnych
warunkow licytacji.

2) Licytacja ustna - zgodnie z regulaminem licytacji— zatacznik nr 4 do niniejszej specyfikacji.

Przedmiotem postgpowania jest licytacja pomieszczenia celem prowadzenia dziatalnosci
ustugowo-handlowej dla potrzeb pacjentéw, odwiedzajgcych i personelu.

1. Warunki dzialalnosci.

a) Nie zezwala sie na sprzedaz: napoi alkoholowych lub z zawartoscig alkoholu oraz innych
zakazanych do dystrybucji w podmiotach leczniczych lub zakazanych prawem oraz
wyrobow tytoniowych i asortymentéw innych branz niz spozywcza.

b) Za jakos$¢ i bezpieczenstwo sprzedawanych produktow odpowiada wylgcznie Najemca,
a Wynajmujacy nie ponosi z tego tytutu jakiejkolwiek odpowiedzialnosci.

c¢) Wynajmujacy zobowigzany jest do przestrzeganie zasad epidemiologiczno-sanitarnych,
BHP i p-poz., jak réwniez ponosi wytgczng odpowiedzialnosci przed uprawnionymi
organami kontroli zewnetrznej, a takze przed Wynajmujgcym.

d) Oferent wykona na swdj koszt adaptacj¢, aranzacj¢ i wyposazenie pomieszczenia na
potrzeby prowadzenia wybranej dziatalnosci. Wizualizacja adaptacji 1 aranzacji
pomieszczen winna by¢ zataczona do oferty i nie odbiega¢ w swoim charakterze od wystroju
pozostatych lokali handlowo-ustugowych mieszczgcych si¢ w ciggu handlowym. Zespot
zastrzega sobie prawo niewyrazenia zgody na wykonywanie zaproponowanej aranzacji
przez Oferenta po szczegdtowej analizie charakteru prowadzenia zamierzonej dziatalno$ci
gospodarczej. Oferty takie bedg podlegaly odrzuceniu.

e) Wyposazenie najmowanego pomieszczenia w urzgdzenia niezb¢dne do prowadzenia
deklarowanej dziatalnosci stanowig koszt Oferenta.

f) Prowadzona dziatalno$¢ w najmowanym pomieszczeniu nie moze:

— kolidowa¢ ze statutowg dzialalnoscig Zespotu Opieki Zdrowotnej w Suchej Beskidzkiej,

— by¢ tozsama wobec najemcow dziatajgcych na terenie Szpitala,

—  by¢ ucigzliwa dla srodowiska naturalnego i otoczenia,

— by¢ ucigzliwa dla pacjentéw przebywajacych w obiektach Zespotu.
Zespol zastrzega sobie prawo niewyrazenia zgody wg wilasnego uznania na wykonywanie
deklarowanej dziatalnosci przez Oferenta po szczegdtowej analizie charakteru prowadzenia
zamierzonej dzialalnosci gospodarczej. Oferty takie bedg podlegaty odrzuceniu.

Kapitalny remont pomieszczen przeprowadzono w 2006 r., a zakres jego obejmowat wymiane
instalacji elektrycznej — (podstawowa, wyréwnawcza), telefonicznej, wod- kan, CO,
ppoz — sygnalizacja pozaru, dso, przeszklenia w klasie EI 30.

Instalacja elektryczna posiada opomiarowanie do rozliczen z Oferentem. Liczniki na cieply
i zimng wodg moga by¢ zatozone przez Oferenta lub rozliczanie moze by¢ ryczattowe.

2. Obowiazujgce dokumenty:

a) zaswiadczenie o wpisie do wlasciwego rejestru przedsiebiorcow,

b) zezwolenia na prowadzenie okreslonej dziatalnosci gospodarczej jezeli przepisy prawa
przewidujg koniecznos$¢ ich uzyskania,

¢) uzyskanie wszelkich wymaganych prawem pozwolen w przypadku prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej w wynajmowanym lokalu, w szczeg6lnosei decyzji inspekeji
sanitarnej,



Oferent musi przedtozyé odpowiednie dokumenty (kserokopie potwierdzone za zgodnosé
z oryginatem) na potwierdzenie powyzszych wymagan.

Jezeli Oferent nie posiada w/w dokumentéw na dzien skladania ofert, zobowigzany jest dotaczy¢
do oferty o$wiadczenie, iz dostarczy je Wynajmujacemu w terminie przed otwarciem lokalu.

d) Wynajmujacy wymaga dokonania przez Oferenta wizji lokalnej pomieszczenia bedacego
przedmiotem najmu, po uprzednim pisemnym zgloszeniu tego faktu pracownikowi Dziatu
Technicznego. Wypetniony dokument potwierdzajacy odbycie wizji lokalnej zostanie
przekazany Oferentowi celem dofaczenia go do sktadanej oferty.

3. Oplaty ponoszone przez Najemcg:

a) czynsz stanowigcy iloczyn powierzchni i ustalonej w drodze licytacji stawki CZYNSZOWe]
za najem 1 m? powierzchni. Czynsz naliczany bedzie od dnia obowigzywania umowy.
Stawka czynszowa bedzie waloryzowana na dzien 1 kwietnia kazdego roku o co najmniej
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS
za poprzedni rok kalendarzowy. Pierwsza waloryzacja nastapi w 2025 r.

b) media: energia elektryczna, woda i $cieki, energia cieplna, oplata za wywoz odpadéw
komunalnych, oplata za powierzchni¢ wspélng, podatek.

Koszty energii elektrycznej, podgrzania wody cieptej oraz ilo$ci zuzytej wody i Sciekow
naliczane beda na podstawie comiesiecznych odczytéw wskazan licznikéw pomiarowych
wg aktualnie obowigzujacych cen dostawcodw, w przypadku braku licznika na podstawie
ustalonego zgodnie z kalkulacjg ryczattu. Najemca zastrzega mozliwos¢ zmiany sposobu
naliczania i wysokosci stawki za energie elektryczng w zaleznosci od obowigzujacych
przepisOw prawa.

Koszty ogrzewania pomieszczenia, oraz wywozu odpadéw komunalnych naliczane bgdg
w oparciu o stawki obowiazujace w Zespole Opieki Zdrowotnej w Suchej Beskidzkiej,
ustalane corocznie.

Optaty za czynsz i media dokonywane bedg miesi¢cznie na podstawie faktur wystawianych
przez Wynajmujacego.

Stawka czynszowa zawiera oplate za reklame z mozliwoscig uzupelnienia reklamy o logo
firmy.

4. Czas trwania umowy
Umowa z Najemca bedzie zawarta na okres 5 lat i bedzie obowigzywata od 01.01.2024 r.

II. KRYTERIA OCENY OFERT I WYBORU OFERENTA

1. Pierwszy etap:
sprawdzenie ztozonych dokumentéw na potwierdzenie spelnienia wymagan okreslonych
w specyfikacji (réwniez warunkéw okreslonych w pkt. I ppkt. 1).
Oferenci, ktorych oferty beda spelnialy wymagania, zostang zaproszeni do udziatu w licytacji.
2. Drugi etap:
licytacja stawki za 1m? powierzchni — zgodnie z regulaminem licytacji zatgcznik nr 4
do specyfikacji. Cena wywolawcza 40,00 zl netto za 1 m 2 powierzchni.
Licytacje wygrywa Oferent, ktéry zaoferuje najwyzsza z biorgcych udzial w licytacji ceng
wynajmu 1m?, jednak nie nizsza niz cena wywotawcza.
3. W licytacji mogg bra¢ udziat tylko te osoby, ktére wptacity wadium w wysokosci 2 000,00 z1.
Wadium nalezy wplacaé w kasie Zespotu do dnia 23 listopada 2023 r. do godz. 9.00 lub na
konto Banku Spoéldzielczego w Suchej Beskidzkiej nr 58 8128 0005 0000 0521 2000 0020.

III. WARUNKI WPEATY I ZWROTU WADIUM.

1. Obowigzek wptaty wadium.
Przystepujac do licytacji Oferent jest zobowiazany wnies¢ wadium: w wysokosci 2 000,00 zt
(dwa tysigce ztotych) platne do dnia 23 listopada 2023 r. do godziny 9.00.




2. Forma wptaty wadium:
- gotowka w kasie Wynajmujgcego,
- przelewem na konto Wynajmujgcego tj. Zespotu Opieki Zdrowotnej w Suchej Beskidzkiej
( decyduje termin uznania rachunku Wynajmujgcego ):
nazwa banku: Bank Spoétdzielczy Sucha Beskidzka
Numer konta: 58812800050000052120000020,
Jezeli wadium zostanie wniesione przelewem, Oferent zobowigzany jest dotgczy¢é do oferty
kserokopie potwierdzenia wptaty wadium z potwierdzeniem dokonanego przelewu. Na poleceniu
przelewu nalezy wpisac:
»Wadium - licytacja na najem lokalu o powierzchni 29,70 m?*”
3. W ofercie Oferent zobowigzany jest doktadnie okresli¢ sposob w jaki Wynajmujgcy ma zwrécié
wniesione przelewem wadium tj. adres banku, numer konta itd.
4. Oferent wyloniony w licytacji zwigzany jest oferta do czasu podpisania umowy najmu.
5. Wynajmujacy zatrzymuje wadium, jezeli:
a) Oferent, ktéry wygrat licytacje uchyla sie od zawarcia umowy w ustalonym terminie,
b) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta.

IV. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

1. Oferta musi by¢ ztozona w trwale zamknietej kopercie. Na kopercie nalezy umiescic:

a) dokladny adres Oferenta (adres do korespondencji oraz kontaktowy numer telefonu),
b) numer sprawy: Znak: ZOZ.V-076/DRG/ 4% /23

Licytacja w przedmiocie najmu lokalu o pow. 29,70 m?

z napisem: ,,Nie otwiera¢ przed dniem 23 listopada 2023 r. przed godzing 9.00”

2. Wymaga sig¢, zeby druga strona oferty zawierata:

a) laczng liczbg stron oferty,
b) spis zawartosci koperty tj. spis treSci zawierajacy wykaz zlozonych dokumentow
z podaniem nr strony, na ktdrej dany dokument si¢ znajduje.

3. Oferta musi zawierac:

a) wypelniony formularz ofertowy (wg zatgczonego wzoru — zatgcznik nr 2 do specyfikacji),
b) opis deklarowanej dziatalnosci,

¢) wstepng koncepcje modernizacji i aranzacji pomieszczenia oraz krétki opis dziatalnosci,
d) podpisany projekt umowy — dokument ten stanowi zalgcznik nr 3 do specyfikacji,

e) dokumenty lub o$wiadczenie, o ktérych mowa w pkt. I ppkt. 2,

f) dowdd wplaty wadium.

4. Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim, czytelnie na komputerze lub r¢cznie niescieralnym
atramentem. Oferent na najem jednego pomieszczenia moze zlozy¢ tylko jedng oferte.

Oferta i zatgczniki do oferty (o$wiadczenia i dokumenty) muszg by¢ podpisane przez Oferenta
lub upowaznionego/ych przedstawiciela/li Oferenta.

5. W przypadku sktadania dokumentéw w formie kopii, muszg one by¢ poswiadczone za
zgodnos¢ z oryginatem przez samego Oferenta lub osoby przez niego upowaznione.

6. Wynajmujgcy wymaga, aby kazda zapisana strona oferty (wraz z zalagcznikami do oferty) bylta
ponumerowana kolejnymi numerami.

7. Wynajmujacy wymaga, aby oferta wraz z zalgcznikami byla zestawiona w sposéb
uniemozliwiajgcy jej samoistng dekompletacje.

8. Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty (w tym zatgcznikach do oferty) musza by¢
parafowane (lub podpisane) wlasnorecznie przez osobe/y podpisujgca/e oferte. Parafka (podpis)
winna by¢ naniesiona w sposdb umozliwiajacy identyfikacj¢ podpisu, np. wraz z imienng
pieczatka osoby sporzadzajacej paratke.

V. ZASADA WYBORU OFERTY

Wynajmujacy podpisze umowe z Oferentem, ktérego oferta odpowiada wszystkim wymaganiom
okreslonym w niniejszej specyfikacji, regulaminie postepowania i zostala oceniona jako
najkorzystniejsza w oparciu o podane kryterium wyboru.




VI. TERMIN SKEADANIA OFERT

Oferte oznaczong zgodnie z pkt. IV ppkt 1b nalezy ztozy¢ do dnia 23 listopada 2023 r. do godziny
9.00 w Sekretariacie Zespotu Opieki Zdrowotnej w Suchej Beskidzkiej, ul. Szpitalna 22, Blok,,C”,
pok. 103.

Wynajmujacy sprawdzi poprawno$¢ zlozonych dokumentéw oraz spelnienie wymagan
okreslonych w pkt. I ppkt. 1 i na tej podstawie dokona przyjecia lub odrzucenia ofert.

Oferenci, ktérych oferty zostang dopuszczone do kolejnego etapu, zostang o tym fakcie
poinformowani telefonicznie i zaproszeni do udzialu w licytacji we wskazanym przez
Wynajmujacego terminie.

VII. TERMIN I MIEJSCE LICYTACJI

Licytacja odbedzie si¢ w Sali konferencyjnej Zespotu Opieki Zdrowotnej w Suchej Beskidzkiej,
ul. Szpitalna 22, Blok ,,C”, I pigtro w terminie do 7 dni od dnia skladania ofert.
O doktadnym terminie powiadomieni zostang Oferenci dopuszczeni do 2 etapu postgpowania.

VIII. MIEJSCE I _SPOSOB _UZYSKANIA INFORMACJI I WYJASNIEN
DOTYCZACYCH SPECYFIKACJI

1. Oferent moze zwracaé sic do Wynajmujacego o wyjasnienie wszelkich watpliwosci zwigzanych
z SIWL, kierujac swoje zapytania na pismie. Wynajmujacy udziela odpowiedzi na wszystkie
zapytania zwigzane z prowadzonym postepowaniem pod warunkiem, ze zapytanie zostanie
skierowane i dostarczone Wynajmujacemu nie p6zniej niz 5 dni przed terminem sktadania ofert,
o ktéorym mowa w pkt. V1.

2. Do kontaktu w sprawach jw. upowazniony jest Inspektor Dziatu Technicznego - Marzena
Papiez tel. (33) 872-33-99.

3. Zespot zastrzega sobie prawo do:

- odwotania lub uniewaznienia licytacji bez podania przyczyny,
- do zamkniecia licytacji bez wybrania ktérejkolwiek z ofert,

- do zmiany warunkdéw licytacji w kazdym czasie,

- przesuniecia terminu sktadania ofert.

Z- Dyfektora
Zespotu|Opieli Zdrowotne;
ughej Bleskidzkiej

Z Baczewski



